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Vorbemerkung

Die Stadt Alsdorf erteilte der GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln, den
Auftrag zur Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf. Die bisher anzuwendende Sor-
timentsliste der Stadt Alsdorf basiert auf dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept aus
dem Jahr 2008. Vor dem Hintergrund der Neuerungen durch den LEP NRW sowie der Verande-
rungen im Einzelhandelsbestand, die seit dem Jahr 2008 in der Stadt Alsdorf eingetreten sind,

ist die Stadt an einer Aktualisierung der Sortimentsliste interessiert.

Samtliche dem vorliegenden Gutachten zugrundeliegenden Ausgangsdaten wurden von den
Mitarbeitern der GMA nach bestem Wissen erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufbereitet
und nach neuesten wissenschaftlichen Standards ausgewertet. Die Untersuchung dient der
Entscheidungsvorbereitung fiir kommunalpolitische und bauplanungsrechtliche Entscheidun-
gen der Stadt Alsdorf und stellt die Grundlage fiir eine Beschlussfassung durch den Stadtrat dar.
GMA

Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Koln, 13.11.2018
WA/MEK/-aw
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1. Aufgabenstellung

Aufgrund der Veranderungen im Einzelhandelsbestand in der Stadt Alsdorf, die seit der Erstel-
lung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes 2008 eingetreten sind, sowie aufgrund
der Neuerung durch den LEP NRW ist die Stadt Alsdorf an einer Aktualisierung der Sortiments-
liste interessiert. Die aktuell anzuwendende Sortimentsliste basiert auf dem bestehenden Ein-
zelhandelsstandort- und Zentrenkonzept?. Diese wurde unter Beriicksichtigung der damals giil-
tigen landesplanerischen Regelungen zum Einzelhandel in § 24a des Gesetzes zur Landesent-
wicklung, dem Landesentwicklungsprogramm Nordrhein-Westfalen (LEPro NRW), erstellt. Das
LEPro ist in seiner Gesamtheit jedoch am 31.12.2011 ausgelaufen und am 08.02.2017 trat der
LEP NRW in Kraft.

Die vorliegende Fortschreibung der Sortimentsliste bildet die branchenbezogene Grundlage fiir
die kiinftige Einzelhandelsentwicklung bzw. die Beurteilung von Ansiedlungs- und Erweite-

rungsvorhaben in der Stadt Alsdorf. Sie gliedert sich in folgende Untersuchungsschritte:
Y 4 Darstellung der Einzelhandelsstrukturen nach Lagekategorie in der Stadt Alsdorf

J Ableitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste fur die Stadt Alsdorf.

2. Einzelhandelsstrukturen in der Stadt Alsdorf

Die Angebotssituation wurde durch eine flachendeckende Vor-Ort-Aufnahme der Verkaufsfla-
che? aller Einzelhandelsbetriebe im Alsdorfer Stadtgebiet im Oktober 2018 erfasst. Insgesamt
weist die Stadt Alsdorf 212 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von rd. 51.300 m?
auf (vgl. Tabelle 1).

2.1 Wesentliche Einkaufslagen
In Alsdorf sind folgende wesentliche Einzelhandelslagen vorhanden (vgl. Karte 1):

Y 4 Der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt erstreckt sich entlang der Bahnhof-
stralRe bzw. RathausstralRe zwischen der Kérner StraBe im Norden und der Bahntras-

se im Stiden. Darlber hinaus umfasst der zentrale Versorgungsbereich im Westen

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes der Stadt Alsdorf, 2008, BBE.

Die Fortschreibungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahren 2012 und 2013
betrifft die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche. Die Sortimentsliste der Stadt Alsdorf stammt aus
dem Jahr 2008.

Verkaufsflache wird in dieser Analyse wie folgt definiert: ,Verkaufsflache ist die Flache, auf der die
Verkaufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf, einschlieR-
lich der Flachen fiir Warenprasentation (auch Kase-, Fleisch- und Wursttheken), Kassenvorraum mit
»Pack- und Entsorgungszone” und Windfang. Ebenso zdhlen zur Verkaufsflaiche auch Pfandraume (ohne
Flache hinter den Abgabegeraten), Treppen, Rolltreppen und Aufzlige im Verkaufsraum sowie Freiver-
kaufsflachen. Nicht dazu gehdren reine Lagerflache und Fliachen, die der Vorbereitung / Portionierung
der Waren dienen sowie Sozialraume, WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04
vom 24.11.2005).
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den Denkmalplatz und Ausldufer des Ubacher Wegs und im Osten die LuisenstraRe
bis hin zur Allensteiner StraRe. Insgesamt weist der zentrale Versorgungsbereich der
Innenstadt 97 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von rd. 20.500 m? auf.
Fur die Innenstadt ist ein breiter Branchenmix aus allen Branchen festzustellen. Der
Angebotsschwerpunkt liegt standorttypisch im Sortiment Bekleidung, Schuhe, Sport.
Dariiber hinaus weist auch das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Haus-
rat, Einrichtung, Mdbel einen hohen Anteil der Verkaufsflache auf. Der Einzelhan-
delsbesatz wird sowohl durch lokale Anbieter als auch durch (iberregionale bzw. na-
tional tatige Filialisten gepragt. Die wesentlichen Magnetbetriebe stellen das SB-
Warenhaus Kaufland, der Lebensmitteldiscounter Aldi, die Bekleidungsanbieter Ad-
ler, Takko und kik, der Schuhfachmarkt Deichmann sowie die Drogeriemarkte dm und
Rossmann dar. Darlber hinaus sind eine Vielzahl von klein- und mittelflachigen An-

bietern in der Innenstadt ansassig.

Y 4 Das Nahversorgungszentrum Mariadorf erstreckt sich entlang der Jilicher StraRe
bzw. Aachener StralRe zwischen der EhrenstralRe im Stiden sowie dem Rewe-Markt im
Norden. Darlber hinaus weitet sich das Zentrum in Richtung Osten entlang der
Eschweilerstrale bis hin zur Autobahn A 44 auf. Insgesamt weist das Nahversor-
gungszentrum 22 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von rd. 6.600 m?
auf, wobei ein deutlicher Verkaufsflachenschwerpunkt mit rd. 5.300 m?2 im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel vorhanden ist. Als wesentliche Magnetbetriebe ist auf
die Lebensmittelanbieter Edeka, Aldi und Lidl und den Drogeriemarkt dm im 0&stli-
chen Bereich des Zentrums in der Eschweilerstrale hinzuweisen. Als weiterer Mag-
netbetrieb fungiert der Rewe-Markt am nordlichen Ende des Zentrums im Kreu-

zungsbereich JahnstraRe / Julicher StralRe.

Y 4 Das Nahversorgungszentrum Blumenrath erstreckt sich entlang der Blumenrather
Stralle zwischen der IndustriestraBe und dem Lebensmitteldiscounter Netto in der
StralRe Am neuen Markt. Insgesamt umfasst der zentrale Versorgungsbereich 8 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von rd. 1.020 m2. Der Verkaufsflachen-
schwerpunkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich, in dem rd. 93 % der Verkaufsfla-
che ansassig sind. Als einziger groRRerer Betrieb ist auf den Lebensmitteldiscounter
Netto im Slden des Zentrums hinzuweisen. Darliber hinaus umfasst das Zentrum
ausschlieBlich kleinteiligen Einzelhandel (u. a. Backerei, Kiosk, Metzgerei, Florist, Apo-
theke).

Y 4 In den sonstigen Lagen des Stadtgebietes bestehen dariiber hinaus verschiedene
kleinteilige Anbieter sowie Lebensmittelmarkte. Als wesentliche stadtebaulich inte-
grierte Standortlagen auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist auf den

Standort Am Heggestréver mit den Anbietern Mobau, Lidl und ATU und auf die An-
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bieter Schuhcenter Siemes und Holzleitner Elektrogerdte im Bereich der LuisenstraRe
hinzuweisen. Im Ortsteil Hoengen sind dariber hinaus der Lebensmitteldiscounter
Penny sowie der Drogeriemarkt Rossmann vorhanden.

Des Weiteren befindet sich in der Linnicher Stralle in dezentraler Lage ein Rewe-
Center. Dariber hinaus sind in den gewerblich gepragten Bereichen der Stadt Alsdorf
verschiedene Solitarstandorte in dezentraler Lage vorhanden (bspw. Schaefer Fach-

markt in der Carl-Zeiss-StralRe, Fliesencenter in der Aachener StraRe).

Tabelle 1: Einzelhandelsbestand nach Branchen

Branche Betriebe* Verkaufsflache**
abs. in% in m? in%

Nahrungs- und Genussmittel 81 38,2 20.700 40,3
Gesundheit, Kérperpflege 20 9,4 4.070 7,9
Blumen, zool. Bedarf 10 4,7 965 1,9
kurzfristiger Bedarf insg. 111 52,4 25.735 50,1
Blicher, Schreib-, Spielwaren 3 1,4 1.140 2,2
Bekleidung, Schuhe, Sport 30 14,2 7.235 14,1
mittelfristiger Bedarf insg. 33 15,6 8.375 16,3
Elektrowaren, Medien, Foto 19 9,0 2.135 4,2
Hausrat, Einrichtung, Mobel 8 3,8 5.630 11,0
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 13 6,1 7.330 14,3
Optik, Uhren, Schmuck 11 5,2 625 1,2
Sonstige Sortimente*** 17 8,0 1.500 2,9
langfristiger Bedarf insg. 68 32,1 17.220 33,5
Einzelhandel insgesamt 212 100,0 51.330 100,0

* Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

** bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflaichen und Umséatze von Mehrbranchenunternehmen wurden den

jeweiligen Branchen zugeordnet
*¥*¥x  sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehor, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)
GMA-Erhebungen Oktober 2018 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Karte 1: Wesentliche Einzelhandelslagen in der Stadt Alsdorf
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2.2 Einzelhandelsbestand nach Lagekategorien

Die nachfolgende Abbildung stellt die Verteilung des Einzelhandelsbestandes nach Lagen in der
Stadt Alsdorf dar. Hierbei wird differenziert zwischen dem zentralen Versorgungsbereich der

Innenstadt, den Nahversorgungszentren, den integrierten Streulagen und dezentralen Lagen.

Der zentrale Versorgungsbereich stellt flichenbezogen die groRRte Einzelhandelslage in der Ge-
samtstadt Alsdorf dar. Insgesamt entfallen auf die Innenstadt rd. 40 % der Verkaufsflache, wo-
bei insbesondere die Warengruppen Biicher, Papier-, Bliro-, Schreibwaren, Spielwaren (rd.
82 %), Bekleidung, Schuhe, Sport (rd. 74 %), Optik, Horgerdte / Uhren, Schmuck (rd. 82 %) und

Hausrat, Einrichtung, Mdbel (rd. 77 %) v. a. in der Innenstadt ansassig sind.

Dariiber hinaus entféllt rund ein Drittel der Gesamtverkaufsflache der Stadt Alsdorf auf die inte-
grierten Streulagen. Hier ist insbesondere auf Anbieter im kurzfristigen Bedarfsbereich (v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Blumen, zoologischer Bedarf) sowie in der Wa-
rengruppe Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf hinzuweisen. In diesem Sortiment nimmt auch der
Anteil der Verkaufsflache in dezentralen Lagen zu. Insgesamt entfallen auf die dezentralen La-
gen in der Stadt Alsdorf nur rd. 18 % der Verkaufsflache.

Abbildung 1: Verkaufsflachenverteilung in der Stadt Alsdorf nach Branchen und Lagen

Nahrungs- und Genussmittel 30%
Gesundheit / Korperpflege 18%
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften [ETTY 6% 55%
Biicher, PBS*, Spielwaren
Bekiidung, Schune, Sport 7 S R
Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck 18%
Elektrowaren, Medien, Foto 54% 32%
Hausrat, Einrichtung, Mébel
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 4% 51%
Sonstige Sortimente 10% 55%

Finzehande insg. 15%

M Innenstadt Nahversorgungszentren M Streulagen m dezentrale Lagen

PBS = Papier-, Buro-, Schreibwaren / GMA-Berechnungen 2018

3. Sortimentsliste der Stadt Alsdorf

Das Sortimentskonzept bildet die branchenbezogene Grundlage fiir die zukiinftige Einzelhan-

delsentwicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukinftiger Ansiedlungs- / Erwei-
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terungsvorhaben. Dabei ist zu definieren, welche Einzelhandelssortimente hinsichtlich des An-
gebotscharakters, der Attraktivitdt der Sortimente sowie der Betriebsstruktur heute im Wesent-
lichen den zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet werden kdnnen bzw. zukiinftig zuge-
ordnet werden sollen und welche Sortimente auch aulRerhalb der zentralen Versorgungsberei-

che angesiedelt werden kbnnen bzw. sollen.
3.1 Begriffsdefinition

Zur Einordnung der in der Praxis (blichen Differenzierung der zentrenrelevanten, nahversor-
gungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente erfolgt zunachst eine Definition der

Begriffe.

Y 4 In Nordrhein-Westfalen wird im LEP NRW auf Basis der Untersuchung von Junker +
Kruse* ein verbindlicher Kern an Sortimenten festgelegt, die stets als zentrenrelevant
anzusehen sind. Gemal LEP NRW pragen diese Sortimente in besonderem MaRe die
Angebotsstrukturen nordrhein-westfalischer Innenstadte. Sie leisten einen wichtigen
Beitrag zur Vielfalt des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes und tragen aufgrund

ihrer Magnetfunktion zu einer Belebung sowie Attraktivitat der Innenstadte bei.
Folgende Sortimente sind demnach stets zentrenrelevant:

= Papier- / Bliro- / Schreibwaren

= Blicher

= Bekleidung, Wasche

= Schuhe, Lederwaren

= medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel

= Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

= Spielwaren

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel,
Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgroflige-

rate)

= Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Compu-

ter, Foto — ohne ElektrogroRRgerate, Leuchten)

=  Uhren, Schmuck

Grundlagen fir die Erarbeitung einer neuen landesplanerischen Regelung zur Steuerung des groRflachi-
gen Einzelhandels, Junker + Kruse, 2011.

10
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3.2

= Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
= Gesundheit- und Koérperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant.

Dariiber hinaus kdonnen ortsspezifische Sortimentslisten weitere zentrenrelevante
Sortimente ausweisen. Im Allgemeinen sind zentrenrelevante Sortimente Waren-
gruppen, die sich positiv auf die stddtebauliche Attraktivitdt der Zentren auswirken.
Auf das Vorhandensein dieser Sortimente und deren Anziehungskraft griindet sich
das aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerte ,,Einkaufserlebnis” bzw. eine zusatzli-

che Belebung der integrierten Lagen (z. B. durch Verbundkaufe).

Dariber hinaus sind Sortimente zu erwahnen, die vorwiegend der Nahversorgung der
Bevolkerung dienen, zugleich aber auch zentrenbildende Funktionen aufweisen (v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Korperpflegeartikel). Dabei handelt
es sich um Angebote des kurzfristigen Bedarfs, die regelmaRig (tdglich bzw. mehr-
mals die Woche) nachgefragt werden. Infolge dessen sollten sich diese Angebote in
raumlicher Nahe zu den Wohngebieten bzw. verbrauchernah in zentralen Versor-
gungsbereichen lokalisiert werden. Diese Sortimente sind als nahversorgungs- und

zentrenrelevant zu bezeichnen.

Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten stellt im Allgemeinen auch an
Standorten auBerhalb von Zentren keine wesentliche Gefahrdung fiir die zentralen
Versorgungsbereiche dar; sie sind an solchen Standorten aus planerischer Sicht auf-
grund ihres groflen Platzbedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrsfre-
guenz u. U. sogar erwiinscht. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind haufig groltei-

lig und werden tiberwiegend mit dem Pkw transportiert.

Kriterien zentren- / nahversorgungsrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sorti-

mente

Im Allgemeinen und auf Basis der GMA-Erfahrung erfolgt die Einordnung von Sortimenten be-

zlglich ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz vor dem Hintergrund fol-

gender Kriterien:

GMAZSX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Ubersicht 1: Kriterien der Zentrenrelevanz

Kriterium PrifmaRstabe

Raumliche Verteilung sowie stadtebau- | Anteil der Verkaufsfliche / in den zentralen

liche Zielsetzungen Versorgungsbereichen, stadtebauliche Ziel-
setzungen
Bedeutung fir Attraktivitat und Bran- breite Zielgruppenansprache, Beitrag zu ei-

chenmix in den zentralen Versorgungs- nem vielféltigen Branchenmix
bereichen

Magnetfunktion Bekanntheit, Anziehungseffekte auf Kun-
den, Erhéhung der Besucherfrequenz

Synergieeffekte mit anderen typischen | Kopplungseffekte zwischen Sortimenten

Innenstadtsortimenten und anderen Nutzungen des Zentrums

Warenbeschaffenheit / Transport Sperrigkeit, Abtransport

Flachenbedarf Warenprasentation, Verkaufsflachen-
bedarf

GMA-Darstellung 2018

' 4

Als erstes Bewertungskriterium ist die aktuelle Verteilung des Einzelhandelsbesatzes
zu berlcksichtigen. Zentrenrelevante Sortimente weisen hierbei i. d. R. einen hohen
Anteil der Verkaufsflache in den zentralen Versorgungsbereichen auf, wahrend nicht
zentrenrelevante Sortimente (berwiegend auRerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen an stadtebaulich integrierten und nicht integrierten Lagen ansassig sind. Dar-
Uber hinaus sind jedoch auch die stadtpolitischen und stadtebaulichen Zielsetzungen
der Stadt Alsdorf beziiglich der weiteren Einzelhandelsentwicklung zu bericksichti-
gen. So kénnen z.B. Branchen, die derzeit nicht innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche angeboten werden bzw. dort nicht ihren Verkaufsflaichenschwerpunkt
aufweisen, als zentrenrelevant eingestuft werden, sofern entsprechende Ansiedlun-
gen im zentralen Versorgungsbereich moglich erscheinen und dort zu einer Steige-

rung der Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes beitragen kénnen.

Als zweites Kriterium gibt die ,,Bedeutung fiir Attraktivitat der Innenstadt” Auskunft
Uber die Zentrenrelevanz eines Sortiments. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
zentrenrelevante Sortimente eine breite Zielgruppe ansprechen und zu einem vielfal-

tigen Branchenmix in den zentralen Versorgungsbereichen beitragen.

Das dritte Kriterium ,,Magnetfunktion* bezieht sich auf die Bedeutung des Artikels
bzw. Anbieters als Anziehungspunkt fiir Kunden. Betriebe mit einer hohen Bekannt-
heit und Attraktivitat tragen in erheblichem MaRe zur Attraktivitdt einer Einkaufsin-
nenstadt bei. Weist ein Sortiment eine hohe Attraktivitat fiir die Allgemeinheit auf
bzw. fuhrt dazu, einen Einkaufsstandort erheblich zu starken, indem Kunden gezielt

angezogen werden, kann ihm eine Magnetfunktion zugesprochen werden, welche

GMAZSX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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auf eine Zentrenrelevanz hindeutet. Dies gilt auch fiir Angebote des kurzfristigen Be-
darfs.

Y 4 Als viertes Bewertungskriterium gehen die , Synergieeffekte mit anderen typischen
Innenstadtsortimenten” in die Bewertung ein. Ein Artikel weist Synergieeffekte auf,
wenn Kopplungseffekte zu anderen Sortimenten bestehen. Dies kann z. B. fiir Beklei-
dung in Verbindung mit Schuhen abgeleitet werden. In der Regel ist bei einer hohen
Spezialisierung eines Sortiments davon auszugehen, dass Mitnahmeeffekte fiir ande-
re Anbieter im Umfeld Uberschaubar sind, sodass dies ein Hinweis auf die fehlende

Zentrenrelevanz eines Sortiments sein kann.

Y 4 Das funfte Kriterium wurde allgemein als ,Warenbeschaffenheit / Transport” defi-
niert. Dieses schlieft neben der GroRe des Artikels (Sperrigkeit) auch den Abtrans-
port der Ware durch den Konsumenten ein. Dieser erfolgt bei sperrigen Artikeln

i. d. R. mit dem Pkw, wodurch die Zentrentauglichkeit deutlich eingeschrankt ist.

Y 4 Das sechste Kriterium ,Flachenbedarf” zielt auf die Warenprasentation und den da-
far erforderlichen Flachenbedarf ab. Ist aufgrund der Beschaffenheit des Produktes
eine hohe VerkaufsflaichengréBe unumgénglich, weist dies auf eine tendenzielle
Nichtzentrenrelevanz hin. Dies liegt z. B. bei sperrigen Artikeln (z. B. Mdbeln), aber

auch bei Produkten im Freizeitbereich (z. B. SportgrofRgerate) vor.
3.3 Alsdorfer Sortimentsliste

Die nachfolgende Ubersicht stellt die zukiinftige Einstufung der Sortimente in zentren-, nahver-
sorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Alsdorf dar. Die einzelnen Sorti-
mente wurden gemaR der oben aufgeflihrten Kriterien bewertet und unter Berlicksichtigung
der konkreten ortlichen Gegebenheiten in Alsdorf den zentren-, nahversorgungsrelevanten

bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet (vgl. Ubersicht 3).

Die Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf beriicksichtigt die Sortimentszuordnun-
gen der Liste des Jahres 2008, welche hinsichtlich der gegenwartigen Angebotssituation in Als-
dorf, zwischenzeitlich erfolgter Rechtsprechung sowie den zukiinftigen stadtentwicklungspoliti-
schen Zielsetzungen liberprift und fortgeschrieben wird. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass im
Einzelfall Sortimente, die bislang als zentrenrelevant eingestuft worden sind, aber nach den
aktuellen Erkenntnissen die zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich pragen oder fiir die
Aufwertung aufgrund veranderter Anspriiche an die Standortrahmenbedingungen (z. B. Fla-
chenverfiigbarkeit, verkehrliche Erreichbarkeit) auch auf lange Sicht nicht realistisch erscheinen,

aus der Liste der zentrenrelevanten Sortimente in Alsdorf herausgenommen werden.
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf

zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Ubersicht 2: Alsdorfer Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente

- Sanitdtswaren, medizinische, orthopadische
Artikel

Blicher
Spielwaren
Bastelartikel, Burobedarf

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sduglinge),
Wasche

Schuhe, Lederwaren

Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (ohne Angelar-
tikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgroR-
gerate)

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,
Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus-/ Heimtextilien, Bettwasche (Bettbezige,
Laken), Badtextilien

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie z.B. Schnuller,
Flaschen, Zubehor zum Fiittern, Wickeln)

Uhren, Schmuck
Optik, Akustik
- Musikalien, Musikinstrumente

Elektrogerdte, Medien (= Unterhaltungs-,
Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

Elektro-Haushaltswaren (Kleingeradte wie z. B.
Mixer, Bugeleisen) (aulRer ElektrogrofRgerate)

Campingartikel (ohne CampinggroRartikel)
Fahrrader / Zubehor

Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,
Reformwaren

Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogerie-
waren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- pharmazeutische Artikel

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen
- Schnittblumen

Nicht zentrenrelevante Sortimente*

- Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer
Bedarf

Gartenmobel), Gartengeréte (z. B. Rasenmaher)

Baustoffe, Bauelemente, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Leitern

- Sanitdrartikel, Fliesen, Installationsbedarf

Rollldden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen

- Mobel, Antiquitdten, inkl. Kiicheneinrichtungen,
Blromobel, Badmobel

- Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppdecken)

- Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten
- Gartenmobel, Gartengerate, Rasenmaher

- ElektrogrofRgerate

- Bliromaschinen (GroRRgerate wie z. B. gewerbli-
che Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

- CampinggrofRartikel (z. B. Zelte, Campingmabel)
- SportgroRgerate

- Reitsportartikel

- Angelartikel, Jagdartikel

- Auto- / Motorradzubehdr, Motorradbekleidung
- Kinderwagen, Autokindersitze

- Erotikartikel

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-
siedlungsbegehren aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen
des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt ledig-
lich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente ergédnzbar.

unterstrichen = zentrenrelevant gemaR Anhang 1 des LEP NRW.

GMA-Empfehlungen 2018, auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung

Die Alsdorfer Sortimentsliste ist an die lokale Situation angepasst und damit stadtspezifisch.

Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel (inkl.

GMAZSX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Zur Einordnung der Sortimente im Vergleich zur Sortimentsliste 2008 ist insbesondere auf den

Bereich Sportartikel hinzuweisen. Die Alsdorfer Sortimentsliste 2008 weist Sportartikel (Sport-

bekleidung, Sportschuhe, Sportgerate) als zentrenrelevant aus. Der LEP NRW benennt ebenfalls

Sportbekleidung, Sportschuhe und Sportartikel als zentrenrelevant, jedoch ohne die Teilsorti-

mente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sport-

groligerate. Vor dem Hintergrund der Verteilung der Verkaufsflaiche sowie der stadtebaulichen

Ziele der Stadt Alsdorf wird fir die Alsdorfer Sortimentsliste das Sortiment Sportartikel nun-

mehr feiner differenziert:

' 4

Demnach sind kleinformatige Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne
Angelartikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgrofRgerate) weiterhin als zentren-
relevante Sortimente einzustufen. Dieses Sortiment wird derzeit fast ausschlieRlich
durch einen Anbieter im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt gefiihrt und
tragt maligeblich zum Branchenmix und der Steigerung der Attraktivitdt des Zent-

rums bei.

Auch kleinteilige Campingartikel (ohne CampinggroRRgerdte) sind ebenfalls als zen-
trenrelevant einzustufen. In diesem Sortiment ist zwar derzeit in Alsdorf kein Anbie-
ter vertreten, dennoch ist es aufgrund seiner Warenbeschaffenheit, den einfachen
Transportbedingungen und dem moglichen Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat
insbesondere des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt den zentrenrele-

vanten Sortimenten zuzuordnen.

Die Sortimente Angelartikel, Jagdartikel und Reitsportartikel werden in Alsdorf in
den zentralen Versorgungsbereichen nicht angeboten. Sie tragen grundsatzlich nicht
wesentlich zur Pragung von zentralen Versorgungsbereichen bei. Aufgrund der hohen
Spezialisierung und der der geringen Zielgruppenansprache weisen sie keine Anzie-
hungskraft fiir einen zentralen Versorgungsbereich auf, sodass diese den nicht zen-

trenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden.

Das Sortiment Fahrrader / Zubehor weist derzeit einen Verkaufsflichenschwerpunkt
auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche auf, wobei jedoch im zentralen Ver-
sorgungsbereich der Innenstadt von Alsdorf ein kleinflichiger Anbieter vorhanden ist.
In Alsdorf besteht die stadtebauliche Zielsetzung, das Sortiment Fahrrader im zentra-
len Versorgungsbereich der Innenstadt zu stdrken, sodass das Sortiment auch wei-

terhin den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet wird.

GMAZSX
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf

zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Ubersicht 3: Kriterien der Zentrenrelevanz und Zuordnung in der Stadt Alsdorf

Bewertungskriterien

derzeitige raumliche

Verteilung (Verkaufs- o e c 085 < o -
w = 2 £ cs g s = 5
Sortiment flichenschwerpunkte) é = SR E § 2 EE < E g s Zuordnung Als
in Alsdorf 2B €3 §R = 5 £ E 5 & g dorf 2018
o9 S E £ c b QL cP o = s
sonst. Q v 3529 1] S ¢ o F o
. e | 8EsT g 583 e < B
T Lage im | N 9 B £ 3 £S5% S5 =
® Stadt- @ @ = = &5 g S < =
gebiet N
nahversor-
Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke
! ! 54 % 46 % ungs- und
Tabak-, Reformwaren ? ? ® ® ® ® ® ®/® gung
zentrenrelevant
Gesundheits- und Korperpflege- nahversor-
artikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- 74 % 26 % o [ ) [ ) o o o gungs- und
und Putzmittel, Kosmetika) zentrenrelevant
nahversor-
pharmazeutische Artikel 91% 9% o [ ) [ ) o [ ] o gungs- und
zentrenrelevant
nahversor-
Papier- / Schreibwaren, Schulbedarf 86 % 14 % o o o @ o o gungs- und
zentrenrelevant
nahversor-
Zeitschriften, Zeitungen 33% 67 % o [ ) [ ) o o o gungs- und
zentrenrelevant
nahversor-
Schnittblumen 47 % 53 % [ ) [ ) [ ) () () o gungs- und
zentrenrelevant
Sanitatswaren, medizinische, ortho-
. L ! 67 % 33% zentrenrelevant
padische Artikel ? ? ® ® ® o ® o
Biicher 86 % 14 % o [ ) [ ) o o o zentrenrelevant

@ = zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Eigenschaft / @ = nicht-zentrenrelevante Eigenschaft
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Bewertungskriterien

derzeitige rdaumliche \ ,
Verteilung (Verkaufs- o L~ S @ 8§ She
; x 2 £ c € .
Sortiment flaichenschwerpunkte) fg = n:-: E = § £ .,'ﬂj £ E & § s Zuordnung Als
in Alsdorf 2R €3 5K E 5 s E 5 g g dorf 2018
S5 28 £ ¢ 5 & =2 o = o
sonst. Q » 3 E Q0 7} w9 o o F Q
. 5 o o O % © c 29 c ~ ﬁ
Lage im ® N S EC € 80 c 25 o = i®
ZVBs 2 n <@ s >2Z ® c 2 o
Stadt- " 3 2 =<
gebiet
Spielwaren 85 % 15 % o [ ) [ ) o [ ] o zentrenrelevant
Bastelartikel, Biirobedarf 40% 60 % o [ ] [ ] [ ) o [ ) zentrenrelevant
Bekleidung (Herren, Damen, Kinder
Séuglinge)g \(Néische / 84 % 16 % () () () o () o zentrenrelevant
Schuhe, Lederwaren 39% 61% [ ) [ ) [ ) () () () zentrenrelevant
Sportbekleidung, -schuhe, -artikel
(ohne Angelartikel, Jagdartikel, o
49 ntrenrelevan
Reitsportartikel und SportgroRgera- 96 % % ® ® ® ® [ [ zentrenrelevant
te)
Haushaltswaren, Glas / Porzellan
Keramik. Korbwaren / / 84 % 16 % o [ ) [ ) @ o @ zentrenrelevant
Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / nicht nicht
. ! zentrenrelevant
Spiegel vertreten vertreten ® ® ® ® ® ®
Haus-/ Heimtextilien, Bettwasche o o
(Bettbezlige, Laken), Badtextilien 24% 76% ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant
Wolle, Kur ren, Handarbeiten
Stcc))ffi' urzwaren, Handarbeiten, 0% 100 % [ ) [ ) () () () () zentrenrelevant
Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie
z. B. Schnuller, Flaschen, Zubehor 50 % 50 % o [ ] [ ] [ ) o [ ) zentrenrelevant
zum Flttern, Wickeln)
Uhren, Schmuck 100 % 0% [ ) [ ) [ ) () () () zentrenrelevant

@ = zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Eigenschaft / @ = nicht-zentrenrelevante Eigenschaft
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Bewertungskriterien

derzeitige rdaumliche \ ,
Verteilung (Verkaufs- o L~ S @ 8§ She
N =] 2 £ cse g t .
Sortiment flaichenschwerpunkte) fg x ;E E§ z :qj £c £ § s Zuordnung Als
in Alsdorf 2R €3 5K E 5 s E 5 g g dorf 2018
2B sE<£c 5= Q= £ o = 5
sonst. o 3 c el o w3 o 2 Z b
S -
Lage im oS TEDSc & ges o = 0
ZVBs 3 m <@ > 5 c 9 s
Stadt- 2 (2 S <
. N
gebiet
Optik, Akustik 100 % 0% o [ ) o [ ] o zentrenrelevant
nicht nicht
Musikalien, Musikinstrumente zentrenrelevant
vertreten vertreten ® ® ® ® ®
Elektrogerate, Medien (= Unterhal-
tungs-,Kommunikationselektronik, 81% 19% [ ) [ ) [ ) () () () zentrenrelevant
Computer, Foto)
Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate
wie Mixer, Biigeleisen) (auRer Elekt- 57 % 43% o [ ] [ ] [ ) o [ ) zentrenrelevant
rogroRgerate)
Campingartikel (ohne GroRgerate) nicht nicht o [ ) [ ) o o @ zentrenrelevant
ping g vertreten vertreten
Fahrrader / Zubehor 14 % 86 % o [ ) [ ) o /0 0/0 zentrenrelevant
Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoo- nicht
. ! ! 25% 75 %
logischer Bedarf ? ? ® ® ® ® ®/0® ®/0® zentrenrelevant
Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gar- nicht
tenartikel (inkl. Gartenmaobel), Gar- 57 % 43 % () [ ) [ ) o () o
. « zentrenrelevant
tengerate (z. B. Rasenmaher)
Baustoffe, Bauelemente, Beschldge nicht
. ! ! Lo 4% 96 %
Eisenwaren und Werkzeuge, Leitern ? ? ® o o ® ® ® zentrenrelevant
Sanitarartikel, Fliesen, Installations- nicht
! ! 0% 100 %
bedarf ? ? ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant

@ = zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Eigenschaft / @ = nicht-zentrenrelevante Eigenschaft
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Bewertungskriterien

derzeitige rdaumliche \ ,
Verteilung (Verkaufs- o L~ S @ 8§ She
4 ) = o T =
i flichenschwerpunkte) S w 2oEa e ¥ EE £ 28 i} Zuordnung Als-
Sortiment 2 € w® £ S = £ -2 £ ®
in Alsdorf 2R €3 5K E 5 s E 5 & g dorf 2018
2o o 2 £ £ c b= QL c P o~ c
sonst. [ 3 [T 7} ® 9 o o o
. 5@ K c 52 9 S~ 5
ZVBs L2 U | N o &5 e £Ss g = 2
Stadt- » @ 2 LRy s < .
. N
gebiet
Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz, nicht nicht Py Py Py o o o nicht
Markisen vertreten vertreten zentrenrelevant
Mobel, Antiquitaten, inkl. Kiichen- nicht
einrichtungen, Biromébel, Bad- 100 % 0% ] o o o [ o
) ! ! zentrenrelevant
mobel)
Matratzen, Bettwaren (z. B. Stepp- nicht
100 % 0%
decken) ? ? ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant
Teppiche, Bodenbeladge, Farben, nicht
0% 100 %
Lacke, Tapeten ° ° ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant
Gartenmobel, Gartengerate, Rasen- nicht
N ! ! 0% 100 %
maher ? ? ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant
w o o nicht
ElektrogroRgeréte 34 % 66 % o o ® ® ® o zentrenrelevant
Blromaschinen (GroRgerate wie nicht nicht nicht
z. B. gewerbliche Aktenvernichter, o [ ) [ ) o o o
- . vertreten vertreten zentrenrelevant
Multifunktionsdrucker)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungs- nicht
.. ’ ! 0% 100 %
korper ’ ’ ® ® ® ® ®/® ®/0® zentrenrelevant
CampinggroRartikel (z. B. Zelte, nicht nicht o Py Py o o o nicht
Campingmobel) vertreten vertreten zentrenrelevant
nicht nicht nicht
SportgrolRgerate
portgrobe vertreten vertreten ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant

@ = zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Eigenschaft / @ = nicht-zentrenrelevante Eigenschaft
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Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf
zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes

Bewertungskriterien

derzeitige rdaumliche \ ,
Verteilung (Verkaufs- o L~ S @ 8§ She
P i3 X 2 e c e 25 b= _
Sortiment flaichenschwerpunkte) é x “u-nﬁ = é’ z :}3 £5 £ a s Zuordnung Als
in Alsdorf 2R €3 5K E 5 s E 5 g g dorf 2018
S5 28 £ ¢ 5 & =2 o = =
sonst. Q » 3E Q0 [ [ o - o
L=} 9 8 3T c v g c ~ =
Lage im ® N TEC ¢ o egsy g = 5
ZVBs o A g @~ L 5273 5 @ s
Stadt- 2 3 a5 =<
gebiet
Reitsportartikel nicht nicht () () () @ ©o/0 @ nicht
P vertreten vertreten zentrenrelevant
Angelbedarf, Jagdbedarf nicht nicht () [ ) [ ) () /0 o nicht
& »-8 vertreten vertreten zentrenrelevant
Auto- / Motorradzubehdr, Motor- nicht
) ! 13 % 87 %
radbekleidung ? ? ® ® ® ® ® ® zentrenrelevant
Kinderwagen, Autokindersitze nicht nicht () () () @ ) @ nicht
gen vertreten vertreten zentrenrelevant
Erotikartikel nicht nicht o ) () ® o0 /0 nicht
vertreten vertreten zentrenrelevant

@ = zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Eigenschaft / @ = nicht-zentrenrelevante Eigenschaft / GMA-Zusammenstellung 2018
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